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1. INLEIDING 

1.1 PROJECT BAEYENSHOF 

De site óBaeyenshofô, gelegen in de Stationsstraat in hartje Essen, bestaat uit een 

historisch waardevol landhuis, een bijgebouw in een aangrenzend park van 

10.791m² groot. Doorheen de tijd kende het karakteristieke landgoed 

verschillende eigenaars, maar na een periode van leegstand raakte de site stilaan 

in verval. De huidige eigenaars hebben de ambitie om de villa, het bijgebouw, de 

serre en het park in alle glorie en ere te herstellen. De nieuwe wind zal de mooie 

villa doen herleven en opnieuw doen stralen. 

 
Deze nota focust op de herwaardering van het parkgedeelte en brengt de huidige 

stand van zaken van het omgevingsontwerp in beeld. 

 

1.2 VOORTRAJECT 

Om in het opzet te slagen, werden ondertussen verschillende deskundigen 

uit uiteenlopende vakgebieden bevraagd en ingeschakeld. Zo werd nauw 

samengewerkt met verschillende landschapsarchitecten, zijnde Ilse De Schuyter 

en Stijn Peeters (tevens opgeleid tot boomverzorger). Daarnaast werd Serge 

Verlinden als boomdeskundige onder de arm genomen om de bestaande, 

waardevolle bomen in kaart te brengen en te beoordelen. Bijkomend advies over 

bomen werd verleend door Daniël de Belder, zoon van Robert De Belder en 

Jelena Kovacic, oprichters van het Arboretum in Kalmthout en grondleggers van 

domein Hemelrijk in Essen. 

 
Deze intensieve samenwerkingen resulteerden in het eerste planmateriaal dat 

tussentijds met volgende partijen doorsproken werd: 

 
- Joris Pinseel en Wim Van Den Bergh (Natuurpunt) 

- Wim De Bock (gierzwaluwenwerkgroep Natuurpunt) 

- Mathias Vanspringel (Regionaal Landschap de Voorkempen vzw) 

- Sonja Van Aert en Sandy Mutsaerts (groendienst) 

- Kapitein Jan van Roey (Brandweer Zone Rand) 

- Sint-Jozefinstituut 

- Emmaüs (eigenaar van site Gildenhuis) 

- Alle aanpalende buren in Stationsstraat en Burgemeester Kenisstraat 

- Alle bewoners van Villa Verde in Hofstraat 

- Tuinaannemer Toon Cools (Cools bvba) 

- Tuinaannemer Cis Peeters (Peeters Cis bvba) 

 
De plannen van deze ontwikkeling werden door alle gesprekspartners, in het 

bijzonder door de 17 aanpalende buren, erg goed ontvangen. Met een 

uitdrukkelijk voorbehoud van slechts één gebuur, zijnde dhr. en mevr. Ubben. Na 

vier gespreksrondes, waarbij telkens een geoptimaliseerd ontwerpvoorstel (naar 

inplanting en bouwvorm) op tafel lag, verwachten wij dat we aan hun opmerkingen 

zijn kunnen tegemoetkomen. 



 

 

2. PARKCONCEPT OP MAAT 
2.1 GERICHT OP ESSEN EN ESSENAAR 

 
 

 
Op verschillende manieren wordt getracht het knap staaltje architectuur en 

het monumentale groen voor een stuk aan de Essenaar terug te geven. In een 

niet zo ver verleden was de site nog volledig onzichtbaar in en afgekeerd van het 

straatbeeld. Door het openen van de voortuinzone werden het gebouw en de 

plataan meteen herkenbare iconen in de Stationsstraat. Lokale kunstenaar Jorg 

Van Daele werd ingeschakeld om een unieke sculptuur te vervaardigen. Het 

kunstwerk óGrenzeloze vredeô, is momenteel door voorbijgangers te 

bewonderen. Daarbovenop heeft de Argenta Bank vooraan aan de straatzijde een 

ATM cash automaat voorzien ten dienste van onze Essenaren. 

 
Het park kan op aanvraag worden opengesteld voor een gegidste historische 

wandeling, geleid door dorpsgids Maria Gommeren. Tevens zal er ruimte zijn voor 

kleine evenementen zoals BBQô s, tentoonstellingen, presentaties, enz. 

 
 

  



 

 

 

2.2 NATUURWAARDE ALS LEIDRAAD 
 
 

 
Bij de uitwerking van het parkconcept werd steevast vertrokken van het idee een 

groene oase in Essen-centrum te creëren. Van grote waarde zijn dan ook de 

monumentale bestaande bomen. Zij zullen, samen met het assortiment aan 

nieuwe bomen, het uithangbord van het toekomstige park zijn. Daarnaast zal er 

gewerkt worden met bosrand- en oeverbegroeiing en zullen stinzenplanten 

overheen het park worden verspreid. Verder in deze nota wordt dieper ingegaan 

op elk van deze groenvormen. 

 
Ten slotte zal de natuur een handje worden geholpen, met het doel de 

biodiversiteit op het terrein te maximaliseren. De lokale imker Bjorn Matheusen 

kreeg reeds een plek ter beschikking in het park en installeerde er meerdere 

bijenkasten. Tevens werden er met behulp van Wim De Bock van Natuurpunt 

ook 8 Gierzwaluwnestkasten geïnstalleerd in de dikke voorgevelmuur van het 

hoofdgebouw. 

 

  



 

 

 

2.3 WONEN 
    

    

 
 

 
Het toekomstige programma zal onder andere bestaan uit bewoning. Hiervoor 

zullen de bestaande gebouwen (nr. 53 en 55) worden ingezet en zal er achteraan 

een nieuwbouw voor cohousing opgetrokken worden. Ondertussen is het 

hoofdgebouw nr.53 en bijgebouw nr.55 reeds bewoond en hebben 15 potentiële 

huurders zich spontaan aangemeld voor de cohousing.  

 
In het hoofdgebouw, Stationsstraat 53, zijn drie appartementen gerealiseerd. In het 

bijgebouw, Stationsstraat 55, gaat het om één appartement. De nieuwbouw 

achteraan en aangesloten op de trage verbinding zal ingezet worden voor 

cohousing op maat van 55-plussers. Samen met partner Abbeyfield wordt deze 

woonvorm concreet uitgewerkt. Momenteel liggen er architectuurplannen op tafel 

waarin negen appartementen en enkele gemeenschappelijke ruimten verwerkt 

zijn. 

 
Het park biedt de toekomstige bewoners meteen een fantastische tuin om in te 

vertoeven, te moestuinieren en elkaar te ontmoeten. 
 

  



 

 

2.4 WERKEN 
 
 

 
Domein Baeyenshof zal in de toekomst niet enkel geactiveerd worden met 

bewoning, maar zal ook een moderne werkplek zijn. Argenta (bank- en 

verzekeringskantoor) is tijdelijk gehuisvest  in het bijgebouw nr. 55 en zal zijn 

intrek nemen in het hoofdgebouw nr. 53 wanneer dit voltooid is in het najaar zomer 

van 2024. In het hoofdgebouw achter de monumentale smeedijzeren poort is 

volledig uitgeruste presentatie- en ontmoetingsruimte voorzien, op aanvraag 

ter beschikking. Het gelijkvloers van het bijgebouw nr. 55 zal verhuurd worden als 

kantoor of voor de uitoefening van een vrij beroep. 

 
Het park biedt meteen een fantastische tuin om in te vertoeven tijdens pauzes, 

lunch, openlucht vergaderingen, enz. 

 
 
 
 

 

  



 

  

2.5 GENIETEN 
 
 

 
De Essenaar zal op domein Baeyenshof verwelkomd worden, onder andere door 

middel van de organisatie van kleinschalige evenementen. Het groene, 

karaktervolle decor maakt het domein bijzonder geschikt voor het organiseren 

van recepties, tentoonstellingen, BBQô s, enz. Baeyenshof zal dankzij haar 

uitstraling, sfeer en identiteit een gekende en gewaardeerde plek worden in het 

centrum van Essen. 

 
 
 
 
 
 
 

 

  



 

  

3. RUIMTELIJKE ANALYSE 
3.1 MONUMENTALE BOMEN ALS DRAGER 

 

 
Vooraleer aan de tekentafel werd gestart, werden de bestaande bomen door 

Serge Verlinden in kaart gebracht en beoordeeld. Uit het óVisual Tree Assessmentô 

(VTA), oftewel boomveiligheidscontrole, en richtlijnen óHarmonisch Park- en 

Groenbeheerô (HPG) dat werd opgemaakt, blijkt dat er heel wat waardevolle 

bomen op het terrein aanwezig zijn. Er werden 17 bomen geïnventariseerd. 

Linde, zilveresdoorn, tamme kastanje, plataan en beuk worden het best 

vertegenwoordigd. Hoewel de bomen gemiddeld al zoôn 100-150 jaar oud zijn, 

wordt verondersteld dat ze het potentieel hebben om nog honderden jaren te 

floreren. 

 
De bestaande bomen zullen op domein Baeyenshof de kans krijgen om oud te 

worden. Met dit in het achterhoofd werd besloten met fierheid en respect met 

ze om te gaan. Enorm belangrijk hierbij is dat de bomen onverstoord kunnen 

blijven groeien en dat er niet in hun wortelzone wordt ógeroerdô. Wortelschade en 

bodemverdichting moet ten allen tijde vermeden worden. Hierdoor zijn de 

bestaande bomen sturend geweest in het zoeken naar de meest geschikte locatie 

voor het nieuwe gebouw, de vormgeving van het parkontwerp en in de keuze om 

de historisch aanwezige betonnen vijver te behouden. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Zie verslag VTA & richtlijnen HPG (Verlinden Boombeheer) voor uitgebreide info 

over bestaande bomen 



 

 

 
 
 
 
 
 



 

 

  



 

 

 
 



 

 

3.2 ASWERKING EN INTERACTIE MET ARCHITECTUUR 
 
 
 

 
Baeyenshof wordt beleefbaar gemaakt vanaf de Stationsstraat. Het in de kijker 

zetten van de karakteristieke bestaande gevels valt hier zeker onder. Daarnaast 

zullen de gebouwen omzoomd worden door groen. Er zal een centrale as 

geaccentueerd worden in de vorm van een óloperô. Deze as zal vertrekken 

vanaf villa Renneboog, het aantrekkelijke gebouw aan de overkant van de 

Stationsstraat, gaat daarna recht door de smeedijzeren poort en gang van het 

Baeyenshof en loopt door tussen de appartementsblokken van Villa Verde tot in 

de Hofstraat. Ten slotte heerst het idee om een volwaardige connectie tussen 

het naburige project van Emmaüs en Baeyenshof te realiseren. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 



 

 

3.3 WELOVERWOGEN INPLANTING VAN NIEUWBOUW IN HET PARK 

 
3.3.1 NIEUWBOUW COHOUSING 

De bestaande bomen zijn sturend in de plaatsbepaling van de cohousing nieuwbouw van 

9 appartementen en 9 bovengrondse parkeerplaatsen. Op basis van advies van 

boomdeskundige Serge Verlinden werd gezocht naar de minst ingrijpende locatie. Tevens 

werd inkijk naar buren, zon-orientatie, zicht op het park en onzichtbaarheid van op de 

straat in overweging genomen. Hieruit bleek de open ruimte rechts achteraan het park, aan 

de oostzijde, het meest voor de hand liggend plaats is. Achteraan het park is van nature een 

grote open ruimte omgeven door een brede groenbuffer (26m hoog) met de buren. De 

bestaande monumentale bomen worden bij deze configuratie maximaal gevrijwaard. Ook 

zullen de bomen geen wortelschade ondervinden door de nieuwbouw. Architectenbureau 

StudioNOORD had hiervoor een nieuwbouw ontworpen. Toch werd deze locatie en ontwerp 

geheel verworpen. 

Verder werd het gebouw nu zo gepositioneerd, dat de centrale as niet op de nieuwbouw 

botst, maar wel in het aanwezige groen zal worden verdergezet.  

 

Bijgevoegde luchtfoto en fotoôs van de maquette ondersteunen bovenstaande motivering. 

De maquette is een exacte kopie van de aanwezige bomen (inplanting en hoogte), open 

ruimte en bebouwing (schaal 1/200) 

Hierop is te zien dat het historische gebouw volledig tot zijn recht komt in het straatbeeld en 

dat de nieuwbouw cohousing achter niet te zien is. 
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